Umowa dzierzawy WZOR

zawarta ... ernecenen. r. w Tomaszowie Mazowieckim pomiedzy:

Gming Tomaszéw Mazowiecki, ul. Prezydenta |. Moscickiego 4, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
reprezentowang przez Franciszka Szmigla — Wajta Gminy Tomaszéw Mazowiecki

zwang dalej w umowie ,, WYDZIERZAWIAJACYM”

.................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................

zwanym/3 dalej w umowie ,,DZIERZAWCA”

§1

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem
potoznym w miejscowoéci Smardzewice, dziatki nr 411 i 412, dla ktdérej Sad Rejonowy
w Tomaszowie Maz. prowadzi ksiege wieczystg nr PTIT/00063406/4.

2. Catoé¢ budynku o powierzchni 437,33 m* przeznaczona jest na prowadzenie $wiadczen z zakresu
ochrony zdrowia a w szczeg6lnosci podstawowej opieki zdrowotnej. Wykaz pomieszczen:
recepcja, 8 gabinetéw lekarskich i zabiegowych, 4 pomieszczenia do zabiegéw fizjoterapii, 5
poczekalni i hall, 2 wiatrofapy, 7 toalet, punk apteczny, 9 socjalnych i gospodarczych.

3. Szczegbétowy opis pomieszczen w budynku zawiera zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

4, Dzierzawa obejmuje réwniez nastepujgce wyposazenie:

- Aparat do laseroterapii,

- Aparat do diatermii krétkofalowej,

- tawka Bingo —2 Arm,

- tawka Bingo — 2 Arm,

- tawka Bingo —2 Arm.

Wydzierzawiajgcy oddaje do uzywania Dzierzawcy opisang w § 1 niniejszej umowy nieruchomos¢

zabudowang wraz ze wszystkimi urzagdzeniami i instalacjami z prawem do korzystania z nich.

§2

1. Nieruchomoé¢ wykorzystywana bedzie przez Dzierzawce wytacznie w celach okredlonych w § 1
ust 2.

2. Dzierzawca jak réwniez osoby korzystajgce z jego ustug majg prawo do parkowania pojazdéw na
terenie nieruchomosci.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji podstawowej opieki zdrowotnej w wymiarze co
najmniej od godz. 8.00 do godz. 18.00 od poniedziatku do pigtku.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji podstawowej opieki zdrowotnej w zakresie:

- $wiadczenia ustug lekarza poz/pediatra 5 dni w tygodniu,

- $wiadczenia ustug pielegniarki poz,

- $wiadczenia ustugi potoznej poz,

- funkcjonowania gabinetu zabiegowego i punktu szczepien,

- podstawowych badar diagnostycznych,

- zabezpieczenia udzielania swiadczen w warunkach domowych.




Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji nieodptatnie $wiadczen specjalistycznych

minimum raz w miesigcu.
W szczegdblnie uzasadnionych przypadkach za zgodg Wydzierzawiajgcego dopuszczalna jest
zmiana na innego specjaliste.

........................................................................................................................................................................

§3
Dzierzawca pfacit bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosci ...zt +
obowigzujacy podatek VAT ... zt (StoWnie: e ztotych brutto)

miesiecznie poczawszy od dnia 1.07.2016r.
Dzierzawca zobowigzuje sie ptacié¢:

- za zuzyty olej do ogrzewania pomieszczen,
- za zuzytg energie elektryczng,

- za zuzytg wode i odprowadzanie $ciekdw,

- za obstuge i nadzér kottowni olejowej,

- za okresowe przeglady budowlane.

W tym celu Dzierzawca zawrze umowy z wlaéciwymi podmiotami.

- koszty podatku od nieruchomosci. Dzierzawca zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia
12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych oraz zgodnie z aktualng Uchwatg Rady Gminy
Tomaszéw Mazowiecki ztozy organowi podatkowemu deklaracje /informacje/ na podatek od
nieruchomosci sporzadzong na formularzu wg wzoru ustalonego przez Rade Gminy. Dzierzawca
oé$wiadcza, Ze znane mu sg obowigzujgce na terenie Gminy Tomaszow Mazowiecki stawki podatku od

nieruchomosci.
- koszty ubezpieczenia majgtkowego pokrywa Wydzierzawiajgcy.

3.

Czynsz dzierzawny ptatny jest kazdego miesigca na podstawie faktury VAT, w terminie 14 dni od
dnia wystawienia faktury.
Czynsz bedzie waloryzowany w okresach rocznych o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez GUS ze skutkiem od 1 stycznia kazdego
roku, poczawszy od roku 2018.
Obowigzki i prawa wynikajgce z umowy oraz ponoszenie wszystkich biezacych optat i kosztow
eksploatacyjnych, o ktdérych mowa w ust 2, rozpoczynajg sie z dniem podpisania protokotu
przekazania obiektu.
Dzierzawca zobowigzany jest wypetni¢ wszelkie procedury rejestrowe wymagane dla
prawidtowego funkcjonowania zaktadu opieki zdrowotnej oraz dokona¢ wszelkich koniecznych
uzgodnieri z Narodowym Funduszem Zdrowia celem zapewnienia wykonywania $wiadczen nie
pézniej niz od 1.07.2016 r. co najmniej z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej, o ktérych
mowa w §2 ust. 4.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje Dzierzawce, do zapewnienia nie pdzniej niz od stycznia 2017 r.
wykonywania nieodptatnie $wiadczen specjalistycznych przez niego zadeklarowanych
i nieodptatnie $wiadczen rehabilitacji . W razie niewywigzania sie z w/w terminu Dzierzawca
zobowigzuje sie do zaptaty kwoty umownej za brak kazdego ze specjalistow, za kazdy miesigc
opdznienia - 1000,00 zt (stownie: tysigc ztotych).
Wydzierzawiajacy zobowigzuje Dzierzawce, do zapewnienia nie pdzniej niz od stycznia 2017 r.
wykonywania nieodptatnie Swiadczen rehabilitacji przez niego zadeklarowanych. W razie




niewywigzania sie z w/w terminu Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty kwoty umownej za brak
$wiadczen rehabilitacji - za kazdy miesigc opéznienia - 1000,00 zt (stownie: tysigc ztotych).

§4

1. Wszelkie zmiany budowlane i adaptacyjne budynku powodujace trwatg zmiane konstrukcji
wymagajg pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Prace adaptacyjne, nie powodujace trwatej
zmiany konstrukeji budynku, a uzasadnione dostosowaniem budynku do prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalno$ci, zgodnej z przeznaczeniem obiektu, wymagaja jedynie pisemnego
poinformowania Wydzierzawiajacego — przed rozpoczeciem prac.

2.  Wystepujgc o wymagang zgodnie z ust. 1 zgode, Dzierzawca okresli zakres planowanych zmian
budowlanych lub adaptacyjnych.

3. Dzierzawca prowadzi ksigzke obiektu budowlanego, ponosi koszty biezacej konserwacji
i remontdow budynku i urzadzehh na nieruchomosci, oraz zrzeka sie roszczen o zwrot
poczynionych nakfaddw.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o utrzymanie estetycznego wygladu terenu otaczajgcego
obiekt (drzew, krzewdw, trawnikéw, itp.) oraz zimowego utrzymania terenu {od$niezanie,
odladzanie, posypywanie solg, piaskiem itp.).

§5

1. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Woydzierzawiajacego, podnaja¢ ani odda¢ do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej budynku w cato$ci lub w czeéci.

2. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzuje sie utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym uzytkowany obiekt i tereny przylegte zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz przepisdw z niego wynikajgcych, a w szczegdlnosci przepiséw o utrzymaniu
obiektéw budowlanych.

§6
Wydzierzawiajagcy zastrzega sobie prawo prowadzenia okresowych ogledzin wydzierzawianej
nieruchomosci i przy wspétudziale Dzierzawcy, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§7
Umowa zostata zawarta na okres od dnia ....ceceeeeeeeevivevrnecnnccersneseeness G0 ANHA cvvcvviiiierie e

§8
1. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:
a) zalega z zapfatg czynszu lub innych optat dokonywanych za posrednictwem
Wydzierzawiajacego za dwa petne okresy ptatnosci,
b) razaco narusza postanowienia niniejszej umowy,
c) zaniedbuje obiekt stanowigcy przedmiot dzierzawy, przez co naraza go na zniszczenie, badz

stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia os6b [ub mienia,

d) zaprzestanie $wiadczenia ustug podstawowej opieki zdrowotnej — niezaleznie od przyczyn
niewykonywania tych ustug,

e) nie rozpocznie w terminie o ktérym mowa w § 3 ust. 6, 7 i 8 $wiadczenia ustug podstawowe;j
opieki zdrowotnej niezaleznie od przyczyn niewykonywania tych ustug,




f) oddaje osobom trzecim do uzywania przedmiot umowy bez pisemnej zgody
wydzierzawiajgcego.

2. W przypadku okre$lonym w ust 1. Dzierzawca jest zobowigzany zwolni¢ dzierzawiony budynek
w ciggu 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o rozwigzaniu umowy.

3. Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Wydzierzawiajgcy utrudnia lub uniemozliwia mu zgodne z umowa uzywanie lokalu.

4. W przypadku zaprzestania $wiadczenia ustug podstawowej opieki zdrowotnej, Dzierzawcy
przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.

§9
Po uptywie okresu na jaki zostata zawarta niniejsza umowa lub w przypadku jej rozwigzania,
Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajgcemu budynek okreslony w § 1 w stanie niepogorszonym. Nie
ponosi on jednak odpowiedzialnosci za zuzycie budynku bedacego nastgpstwem prawidtowego
i zgodnego z postanowieniami niniejszej umowy uzywania przedmiotu dzierzawy.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Spory mogace powsta¢ na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla miejsca
potozenia nieruchomosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§13
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach w tym dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajgcego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajgcy:




